5. Zména stanov

Pani Tesackova predestfela shromazdéni, v ¢em spociva zména stanov spolecenstvi — pfedevsim
jde o soulad s obc¢anskym zakonikem po novele ¢. 163/2020 Sb., dale odstranéni chyb v psani a
znaceni odstavcy, upfesnéni pravomoci ohledné zmén pfedpisu thrad shromazdéni. Navrzeno,
aby byla castka, o které nemusi rozhodovat shromazdéni v ptipadé opravy nebo stavebni upravy
spole¢nych ¢asti domu zvysena do limitu 2 000 K¢ za jednotku a rok a dale aby byla ¢astka, o
které nemusi rozhodovat shromazdéni v pfipadé nabyti nebo zcizeni movitych véci zvysena do
limitu 30 000 K¢. Do stanov vsunuto ustanoveni tykajici se moznosti shromazdéni zvolit i tzv.
profesionalniho pfedsedu SVJ.

Vysledek hlasovani: pro: 100 % pfitomnych
zdrzelose: - %

proti: - %

Navrh byl pfijat. Shromazdén{ pfijima stanovy v tomto plném znénf:

Clanek L
Zakladni ustanoveni

1. Spolecenstvi vlastniki jednotek (dale jen ,,spolecenstvi) je pravnickou osobou zaloZenou
za ucelem zajiSt'ovani spravy domu a pozemku. Pti napliiovani svého tcelu je zplsobilé
nabyvat prava a zavazovat se k povinnostem. Spolec¢enstvi vlastnikti nesmi podnikat ani se
pfimo ¢i neptimo podilet na podnikani nebo jiné ¢innosti podnikateli nebo byt jejich
spole¢nikem nebo ¢lenem.

2. Cleny spoleéenstvi jsou vlastnici jednotek v domé Pavlovska &. pop. 516, &. or. 19, na
pozemku parcelni ¢islo 1629, zastavéna plocha a nadvofi o vyméte 247 m2, €. pop. 517, €. or.
21, na pozemku parcelni ¢islo 1630, zastavéna plocha a nadvoii o vyméte 243 m2, €. pop.
518, €. or. 23, na pozemku parcelni ¢islo 1631, zastavéna plocha a nadvoti o vymeéte 247 m2,
vse zapsano na LV ¢. 1790 u Katastralniho ufadu pro Jihomoravsky kraj, Katastralni pracoviste
Brno-mésto, pro obec Brno, katastralni tzemi Kohoutovice.

3. Spolecenstvi se fidi témito stanovami schvalenymi ¢leny spole€enstvi na prvni schiizi
shromazdéni vlastniki jednotek, ve smyslu zmén schvalenych na schtizich shromazdéni
22.11.2005 a v jejich uplném znéni schvaleném dne 26.11.2013 a 28. 11. 2022.

4. Nazev spolecenstvi je:
Spolecenstvi vlastnikli jednotek domu Pavlovska 19, 21, 23, Brno

5. Sidlem spoledenstvi je: Brno, Pavlovska &.p. 516/19, okres Brno — mésto, PSC 623 00
Clanek II.
Ptedmét ¢innosti
1. Pfedmétem ¢innosti spoleCenstvi je sprava, provoz a opravy spole¢nych ¢asti domu,

vymezenych zplisobem stanovenym v zakong, (dale jen ,,sprava domu®) a zabezpecovani
dalSich ¢innosti spojenych s provozem domu.



2. Spole¢nymi ¢astmi domu jsou dle smlouvy o vystavbé ze dne 11.7.2001 s pravnimi G¢inky
vkladu do katastru nemovitosti Katastralniho ifadu Brno - mésto dne 16.7.2001:

a) vSechny svislé konstrukce, zejména zaklady véetné izolaci, nosné zdivo, hlavni stény a
praceli budovy vcetné povrchové upravy

b) vSechny vodorovné konstrukce, které tvoii veskeré stropy a podlahy v budové

¢) stiecha tvorena stieSni krytinou, hromosvodem s veskerym piislusenstvim, svody
destové vody s veskerym piisluSenstvim

d) vstup do domu, ktery je uzavien z ulice prosklenou ocelovou sténou se vstupnimi
dvefmi

e) chodby v I. NP, II. NP, III. NP, IV. NP, V. NP, VI. NP, okna a dvefe pfimo pfistupné
ze spoleénych prostor domu s vyjimkou vstupnich dvefi jednotlivych jednotek

f) schodisté, ktera propojuji vSechna podlazi ve spolecnych ¢astech domu a jejichz
soucasti jsou i zdi k nim ptfimo pfiléhajici

g) rozvody vody od hlavniho uzavéru vody a vodomeéru az k hlavnimu uzavéru vody
jednotlivych jednotek,

h) rozvody plynu od hlavniho uzavéru plynu az k plynomérim jednotlivych jednotek,

1) rozvody el. energie od hlavni ptipojky domu az po skiin€ jisticli v jednotlivych
jednotkach,

j) rozvod kanalizace po jednotlivé jednotky,

k) rozvod doméaciho telefonu od vstupnich dveti az po jednotlivé jednotky véetné
veskerého prislusenstvi,

1) rozvod, osvétlovaci télesa a vypinace osvétleni vSech spole¢nych prostor domu,

m) rozvody odsavani a vétrani véetné ventilatorii a potrubi zabezpecujicich odsavani
vSech jednotek,

n) rozvody UT od hlavniho uzavéru az k jednotlivym radiatorim v jednotkach véetnd
rozvodit TUV, rozvodi a radiatorti zabezpecujicich vytapéni spole¢nych ¢asti domu

pro PP, I. — IV. NP, jednotky v V. — VI. NP budou vytapény vcetné vyroby teplé vody
plynovymi kombinovanymi kotli,

0) prostory v podzemnim podlazi oznacené¢ dle PD jako koc¢éarkarna 3x, komora, uklidova
komora, WC, pradelna, suSarna 2x, Zehlirna, sklad, prostory bojlerovny (vym.

stanice),

p) zafizeni a rozvod spolecné televizni antény (STA)

r) vytahy

3. Spravou domu se rozumi zejména:

a) zajiStovani provozu domu a pozemku véetné technickych zatizeni a
spolecnych ¢asti technickych siti, a to tak, aby spole¢né ¢asti domu byly
provozuschopné a slouzily k jejich faddnému uZivani a fddnému uZzivani byti a
nebytovych prostorti v.domé,

b) zajiStovani oprav a rekonstrukei spolecnych ¢asti domu véetné havarijni
udrzby,

¢) zajiStovani protipozarniho zabezpeceni domu a jeho revize a opravy,

d) zajistovani revizi a oprav rozvodl plynu, rozvodu elektrické energie, svislych
a vodorovnych rozvodt vody a odvodl odpadnich vod, rozvodi tepla a teplé
uzitkové vody a provozu radiatorti ustiedniho vytapéni, vzduchotechniky,
vytahil, spole¢né televizni a rozhlasové antény a ostatnich systému k piijmu a
rozvodu televizniho a rozhlasového signalu, elektrickych sdélovacich zatizeni

v domé a hromosvodd,

e) zajistovani oprav zafizeni pro ohfev TUV a UT,

f) plnéni dalSich povinnosti, pokud vyplyvaji nebo vyplynou vlastnikiim jednotek
ze zvlastnich pravnich ptredpist v souvislosti s jejich spoluvlastnictvim ke



spolecnym castem domu,

g) zajisStovani administrativni a operativné technické ¢innosti spojené se spravou
domu a vedeni piislusné technické a provozni dokumentace k domu,

h) vybirani ptispévkil od vlastnikl jednotek na naklady spojené se spravou
spolecnych ¢asti domu a pozemku, poptipadée dalSich ptispévki, pokud jsou

z rozhodnuti vlastnika jednotek vybirany,

1) zajistovani vedeni evidence plateb vlastnika jednotek na naklady spojené se
spravou spole¢nych ¢asti domu a pozemku, poptipadé o dalSich prostiedcich,
které jsou z rozhodnuti vlastnikli jednotek vybirany,

j) vedeni evidence nakladl vzniklych se zajistovanim spravy domu,

k) vedeni piehledu vSech ostatnich nakladii vztahujicich se k domu a pozemku,
1) ztizeni u¢tu u banky a hospodateni s pen¢znimi prostiedky vlastnikli jednotek,
svetenych spolecenstvi na thradu nakladt spojenych se spravou a provozem
spole¢nych ¢asti domu, s povinnosti opravnénych osob s nimi disponovat

s péci fadného spravce ciziho majetku a podle pokynti schvalenych vlastniky
jednotek,

m) vedeni Ucetnictvi domu podle zdkona €. 563/1991 Sb., o Ucetnictvi, ve znéni
pozdgjsich predpisi, s oddélenym tétovanim na jednotlivé jednotky (byty a
nebytové prostory) a sledovani ndkladl a vynosi v pfislusném tcetnim obdobi.

4. Na zaklad¢ povéfeni vlastniky jednotek zajiSt'uje spolecenstvi:

a) plnéni poskytovana s uzivanim bytti a nebytovych prostor a spole¢nych ¢asti
domu (déle jen ,,sluzby*), s vyjimkou téch, kterd si zajist'uji vlastnici jednotek
od dodavatele piimo (napt. dodavka elektrické energie nebo plynu do jednotlivych bytd a
nebytovych prostor),

b) dodavky elektrické energie a vody, ptipadné plynu a odvadéni odpadnich vod
pro spole¢né ¢asti domu,

¢) dodavky vody a odvadéni odpadnich vod pro jednotlivé jednotky,

d) dodavky tepla a teplé uzitkové vody z centralniho zdroje umisténé¢ho v domé,
pripadné od dodavatele tepla ze zdroje umisténého mimo diim, a to pro
jednotky a spole¢né ¢asti domu napojené na tento centralni zdroj

e) dalsi povinnosti, které vyplynou pro vlastniky jednotek, ptipadné pro
spolecenstvi ze zvlastnich piedpist.

5. Predmétem cinnosti spolecenstvi mize byt dale v pfipadech, kdy spolecenstvi zajist'uje
sluzby:

a) vybirani zaloh na thradu za sluzby od vlastnikii jednotek

b) vedeni potiebné evidence plateb vlastnikd jednotek na zalohy na tthradu za sluzby,

¢) zfizeni uctu u banky a hospodareni s penéznimi prostiedky svérenymi vlastniky
jednotek formou zaloh na ihradu za sluzby,

d) vyuctovani zalohovych plateb na uhradu za sluzby pro jednotlivé vlastniky jednotek,
e) provozovani technickych zatizeni v domé, ktera slouzi i jinym subjektiim, s povinnosti
osob, kterym je svétena jejich obsluha, disponovat s nimi s péci fadného sprévce

majetku a podle pokynt schvéalenych shroméazdénim vlastnikl jednotek.

6. SpolecCenstvi je opravnéno sjednat smlouvu o zastavnim pravu k jednotce, véetné
ptislusného spoluvlastnického podilu na spole¢nych ¢astech domu, k zajisténi pohledavek
vyplyvajicich z tvéru poskytnutého na ndklady spojené se spravou domu, a to s pisemnym
souhlasem vlastnika jednotky.

Clanek III.
Organy spolecenstvi



1. Organy spolecenstvi jsou:

a) shromazdéni vlastnikti jednotek v domé (déle jen ,,shromazdéni®),

b) vybor spolecenstvi (dale jen ,,vybor).

¢) neni-li zvolen vybor, vlastnik jednotky, kterého shromazdéni povéii s jeho souhlasem
vykonem funkce vyboru, (dale jen ,,pfedseda spolecenstvi vlastnik*).

Neni-li zvolen vybor, nebo nesouhlasi-li s vykonem funkce zadny z vlastnikt jednotky, muize
shromazdéni vlastnikil povétit vykonem funkce pfedsedy spolecenstvi vlastnikll jinou osobu.

2. Vybor a predsedu spoledenstvi vlastnikil voli a odvolava shromazdéni. Clenem vyboru
nebo povéienym vlastnikem mutize byt pouze vlastnik jednotky v dome.

3. Organy spolecenstvi hlasuji vefejn¢. Shromazdéni mize rozhodnout, Ze bude provedeno
tajné hlasovani, a to zejména pokud jde o volbu ¢lenii vyboru nebo povéfeného vlastnika.
Tajnou volbu miize navrhnout vybor nebo povétreny vlastnik, pokud nejde o jejich prvni
volbu.

3. Funk¢ni obdobi ¢lenti vyboru a poveéfeného vlastnika €ini pét let a poc¢ind dnem jejich
zvoleni. Na svém prvnim zasedani vybor zvoli pfedsedu a mistoptedsedu. Prvni zasedani
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vyboru svolava jeho nejstarsi Clen, ktery také tidi jeho zasedani do zvoleni predsedy.

4. Zpusobily byt ¢lenem voleného organu nebo zastupcem pravnické osoby jako ¢lena
takového orgéanu je ten, kdo je pné svépravny a je bezithonny ve smyslu jiného pravniho
predpisu upravujiciho zivnostenské podnikani.

5. Clen spoledenstvi mtize byt zvolen pouze do jednoho organu.

6. Clentim vyboru a piedsedovi spoledenstvi vlastnikéi miize byt poskytnuta odména za vykon
funkece, jeji vysi schvaluje shromazdéni.

7. Clen vyboru a piedseda spoledenstvi vlastniktl miZze byt volen opétovné.

8. Clen vyboru a predseda spoledenstvi vlastnikii miize byt béhem funkéniho obdobi
shromazdénim odvolan, jestlize zdvaznym zplisobem nebo opakované porusi povinnosti
vyplyvajici z ¢innosti

voleného organu spolecenstvi, ptipadné je-li neomluvené necinny po dobu nejméné tii
mésici.

9. Clen vyboru a piedseda spoledenstvi vlastnikti mize béhem funkéniho obdobi odstoupit.
Odstoupeni oznamuje Clen vyboru pisemné organu spolecenstvi, jehoz je clenem. Odstoupeni
je ucinné ode dne, kdy jej vzal vybor na védomi. Pokud vybor nevezme odstoupeni na védomi
do tficeti dnli ode dne doruceni oznameni ¢lena o odstoupeni, zanika odstupujicimu ¢lenovi
jeho funkce tficatym dnem po doruceni ozndmeni o odstoupeni z funkce.

Ptedseda spolecenstvi vlastnikii oznamuje své odstoupeni shroméazdéni.

10. Clenstvi ve vyboru zanika zanikem &lenstvi ve spoleGenstvi.
11. Za ¢lena vyboru nebo piedsedu spolecenstvi vlastniki, ktery odstoupil, byl odvolan nebo

jehoz Clenstvi ve spolecenstvi zaniklo, provede shromazdéni novou volbu, a to do 60 dnti po
zaniku jejich funkce.



12. Shromazdéni mtize rozhodnout o ztizeni kontrolni komise. Pro jeji zfizeni a volbu ¢i
odvolani ¢lenti plati body 2 az 11.

Clanek IV.
Shromazdéni

1. Nejvyssim organem spolecenstvi je shromazdéni.

2. Do ptisobnosti shroméazdéni patii
a) zmeéna stanov,
b) zména prohlaSeni o rozdéleni prava k domu a pozemku na vlastnické pravo k jednotkam,
c) volba a odvolavani ¢lent volenych organti a rozhodovani o vysi jejich odmén,
d) schvaleni rozpoctu, ucetni zavérky, vypotradani vysledku hospodaieni a zpravy o
hospodateni spolecenstvi
vlastnikti a spravé domu, jakoz i celkové vyse prispevkil na spravu domu pro pristi obdobi a
rozhodnuti o vyuc¢tovani nebo vyporadani nevycerpanych ptispévk,
e) schvaleni druhu sluZeb, jakoZz i zptisobu rozuctovani cen sluzeb na jednotky,
f) rozhodovani
. 0 Clenstvi spolecenstvi vlastnikl v pravnické osobé plisobici v oblasti bydleni,
. 0 zmén¢ ucelu uzivani domu nebo bytu,
. 0 zméné podlahové plochy bytu,
. 0 uplném nebo ¢astecném slouceni nebo rozdeleni jednotek,
. 0 zméné podilu na spole¢nych ¢astech,
. 0 zmeéné v urceni spolecné ¢asti slouzici k vyluénému uzivani vlastnika jednotky,
7. o0 opravé nebo stavebni upraveé spolecné ¢asti, prevysuji-li ndklady ¢astku 2 000 K¢ na
jednotku
g) udélovani piedchoziho souhlasu
1. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni nemovitych véci nebo k jinému nakladani s nimi,
2. k nabyti, zcizeni nebo zatizeni movitych véci, jejichz hodnota ptevysuje ¢astku 30 000
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3. k uzavieni smlouvy o Gvéru spolecenstvim vlastnikli véetné schvaleni vyse a podminek
uveéru,

4. k uzavieni smlouvy o zfizeni zastavniho prava k jednotce, pokud dotéeny vlastnik
jednotky v pisemné forme s uzavienim zastavni smlouvy souhlasil,
h) urceni osoby, kterd mé zajiStovat nékteré cinnosti spravy domu a pozemku, i rozhodnuti o
jeji zmeéng, jakoz 1 schvaleni smlouvy s touto osobou a schvaleni zmény smlouvy v ujednéni o
cen¢ nebo o rozsahu ¢innosti,
1) rozhodovani v dalSich zélezitostech urcenych stanovami nebo v zélezitostech, které si
shromaZzdéni k rozhodnuti vyhradi.

3. Shromazdéni svolava nejméné jedenkrat v kalendainim roce vybor nebo predseda
spolecenstvi vlastnikli. Shromazdéni musi byt svolano rovnéz z podnétu vlastnikl jednotek,
kteti maji alespon jednu ¢tvrtinu hlasti. Nesplni-li vybor nebo piedseda spolecenstvi vlastnikil
povinnost svolat shromazdéni, mohou jej svolat vlastnici jednotek, ktefi maji alespon jednu
¢tvrtinu hlasti. Jimi zvoleny ¢len fidi pak schiizi tohoto shroméazdéni.

4. Pokud neni zvolen vybor nebo ptedseda spolecenstvi vlastnikil, svolavd shromazdeni
vlastnik, jehoz spoluvlastnicky podil na spole¢nych ¢astech domu ¢ini nejméné jednu
polovinu, jinak vlastnici jednotek, ktefi se stali cleny spolecenstvi dnem jeho vzniku.

5. O svolani shromazdéni musi byt ¢lenové spoleCenstvi pisemné vyrozuméni nejméné 15 dni
pfed konanim schlize shromdzdéni. Pozvanka musi obsahovat datum a hodinu, misto a
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bodim jednani shromézdéni nebo informace o tom, kde se mize ¢len spolecenstvi s t€émito
podklady seznamit. Pozvanka se vyvési na nasténce ve vstupech domd, ptipadné se vhodi do
schranek vlastnikti v domé nebo se odesle na znamé e-mailové adresy vlastnikii jednotek.

6. Jednani shromézdéni organizuje a fidi predseda vyboru nebo ¢len vyboru, kterého fizenim
shromazdéni vybor povéril, nebo piedseda spolecenstvi vlastnikti. Podklady pro jednani
shromazdéni pfipravuje vybor nebo piedseda spolecenstvi vlastniki.

7. Shromazdéni je schopné usnaseni, jsou-li pfitomni vlastnici jednotek, ktefi maji vétSinu
hlasi. K pfijeti usneseni je zapotiebi nadpolovi¢ni vétSiny hlast ptitomnych vlastniki.

8. Pi1 hlasovani je rozhodujici velikost spoluvlastnickych podilt vlastnikii jednotek na
spole¢nych ¢astech domu a je vyjadiena v procentech. Spoluvlastnici jednotky maji jeden
hlas. Pfi rovnosti hlast, nebo nedosahne-li se potiebné vétsiny nebo dohody, se po dalsim
objasnéni feSeného problému hlasuje znovu. Je-li vysledkem tohoto opétovného hlasovani
rovnost hlasti nebo nedosahne-li se potifebné vétSiny nebo dohody, rozhoduje na navrh
kteréhokoliv vlastnika jednotky soud. Jde-li o dulezitou zélezitost, mize piehlasovany
vlastnik jednotky pozadat soud, aby o ni rozhodl. Vlastnik jednotky se miize nechat ve
vykonu svych prav a povinnosti zastoupit véetné ucasti na schtizi shromézdéni, a to na
zaklad¢ vystavené plné moci.

9. K ptijeti usneseni shromazdéni o vécech, kterym se méni v§em vlastniklim jednotek
velikost podili na spole¢nych ¢astech nebo méni-li se pomér vyse prispévka na spravu domu
a pozemku jinak nez v diisledku zmény podilt na spolecnych ¢astech, vyzaduje se souhlas
vSech vlastniki jednotek.

10. Z jednani shromézdéni se potizuje zapis, za jehoz potizeni odpovida svolavatel. Zapis
musi obsahovat nezbytné udaje prokazujici schopnost shromazdéni k jednani a usnasent, dale
udaje o prib¢hu jednani, plné znéni ptijatych usneseni a vysledky voleb, pokud byly volby
provadény. Ptilohu zépisu tvoii zejména listina ptitomnych s jejich podpisy a pisemné
podklady, které byly predloZzeny k jednotlivym projedndvanym bodim.

11. Zapis podepisuje predsedajici a zapisovatel. Zapisy vcetné pisemnych podkladi k jednani
shromaZzdéni musi byt uschovany u pfedsedy vyboru nebo u predsedy spole€enstvi vlastnikd.

12. Neni-li svolané shromazdéni zpisobilé usnaset se, mize osoba, kterd je opravnéna
shroméZdéni svolat, navrhnout v pisemné formé do jednoho mésice ode dne, na ktery bylo
zasedani svolano, aby vlastnici jednotek rozhodli o tychz zéalezitostech mimo zasedani.
Tento zpiisob rozhodnuti mimo zasedani schlize shromazdéni je mozné pouzit i v jinych
ptipadech, na kterych se dohodnou vlastnici jednotek.

V ptipadé rozhodnuti mimo zasedani musi takovy material obsahovat navrh na rozhodnuti,
podklady potiebné pro jeho posouzeni nebo tdaje, kde jsou uvetejnény, a tidaj o lhité, ve
které se ma vlastnik jednotky vyjadtit. Neurci-li stanovy delsi lhiitu, plati, ze lhlta Cini
patnact dni.

Listina obsahujici vyjadfeni vlastnika jednotky musi obsahovat uvedeni dne, mésice a roku,
kdy bylo uc¢inéno, vlastnoru¢ni podpis vlastnika a tplné znéni navrhu rozhodnuti.
Statutarni organ oznami vlastnikim jednotek v pisemné formé vysledek hlasovani, a
pokud bylo usneseni piijato, oznami jim i cely obsah piijatého usneseni. Neucini-li to

bez zbyte¢ného odkladu, miZze oznameni ucinit na naklady spolecenstvi vlastniki ten,

kdo usneseni navrhl.

e) rozhodnuti se ptijima vétSinou hlast vSech vlastniki jednotek.



13. Prvnim statutarnim orgdnem spolecenstvi vlastnikl jednotek byl povéteny vlastnik —
Statutérnivmésto Brno, Méstska ¢ast Brno-Kohoutovice, se sidlem Brno, Bagného 71/36, PSC
623 00, IC 44992785 1, s datem vzniku funkce 05.12.2002.

Clanek V.
Vybor

1. Vybor je statutarnim a vykonnym organem spolecenstvi. Vybor je tficlenny.
2. Vybor zvoli ze svych ¢lent predsedu a mistoptedsedu.

3. Za vybor jedna navenek predseda vyboru nebo vyborem pisemné povéteny ¢len vyboru.
Je-li pro pravni jednani zapotiebi ze zdkona pisemna forma, je nezbytny podpis predsedy a
dalsiho clena vyboru.

4. Pokud nejde o véci ve vyluéné pravomoci shromézdéni nebo pokud si rozhodovani

v urcitych vécech shromazdéni nevyhradilo, rozhoduje vybor. Vybor plni usneseni
shromazdéni a odpovida mu za svou ¢innost. Vybor se schazi podle potfeby, nejméné vSak
¢tytikrat roéné. Vybor svolava jeho predseda nebo vyborem povéieny ¢len vyboru.

5. Nesvolava-li v dohodnutych lhiitdch vybor predseda, mize tak u¢init mistopfedseda. Neni-
li mistopiedseda zvolen, mize zasedani vyboru svolat kterykoli jeho ¢len.

6. Vybor zejména:

a) jedna ve vécech spravy domu, které nejsou ve vyluéné pravomoci shroméazdéni nebo
pokud si je shroméazdéni nevyhradilo,

b) svolava shromazdeni, pripravuje podklady pro jeho jednani a fidi a organizuje jednani,

¢) rozhoduje o vysi zaloh na tihradu za jednotlivé sluzby

d) odpovidé za vedeni G€etnictvi a sestaveni ucetni zaverky a predklada ji shroméazdéni ke
schvalenti,

e) odpovida za vedeni pisemnosti (vedeni evidence ¢lenstvi), zapist ze shromazdéni, usneseni
apod.,

f) sjednava dohody o provedeni praci, o dodavce sluzeb, kontroluje jejich kvalitu a provadi
uhradu za provedené dodavky sluzeb,

g) Cini opatieni k zajisténi thrady dluht vlastnikd jednotek na ptispévcich na vydaje spojené
se spravou, udrzbou a opravami spole¢nych ¢asti domu, popiipad€ domu jako celku a zaloh
na sluzby,

h) ma pravo vyzvat vlastniky jednotek, aby do doby, nez vlastnik jednotky dluzici zalohy na
sluzby své dluhy uhradi, slozili na ucet spolecenstvi zalohu na pokryti téchto dluha, aby
nedoslo k platebni neschopnosti spolecenstvi a dodavka sluzeb nebyla prerusena.

1) ma pravo vymahat dluhy vii¢i spolecenstvi, a to i od vlastnikli jednotek

J) zajistuje pojisténi domu

7. Z jednani vyboru se potizuje zapis, ktery musi obsahovat:

a) datum a misto konani

b) pfijata usneseni

¢) vysledky hlasovani ¢lent vyboru

d) namitky ¢lent vyboru proti rozhodnuti vyboru, kteti pozéadali o jejich zaprotokolovani.



8. Clen vyboru odpovida za $kodu, kterou zptisobil porugenim své pravni povinnosti.
Odpovédnosti se ¢len vyboru zprosti, prokaze-li, ze Skodu nezavinil. Odpovédnosti se ¢len
vyboru téz zprosti tehdy, jestlize nesouhlasil s rozhodnutim vyboru, z jehoz plnéni vznikla
spolecenstvi §koda, a nechal si svlij nesouhlas zaprotokolovat v zapise o jednani vyboru, které
piijalo ptedmétné rozhodnuti.
Clanek VI
Piedseda spolecenstvi vlastniki

1. Pfedseda spolecenstvi vlastnikil je statutarnim organem spolecenstvi, neni-li zvolen vybor.
Predseda spolecenstvi vlastnikll plni ukoly v rozsahu ¢l. V. odst. 6.

2. K pisemnému pravnimu ukonu postaci podpis piedsedy spolecenstvi vlastnikii.

3. Piedseda spolecenstvi vlastnikti odpovida za Skodu, kterou zpiisobil porusenim své pravni
povinnosti. Odpovédnosti se zprosti, prokaze-li, ze Skodu nezavinil.

Clanek VIL
Vznik ¢lenstvi, evidence ¢lent spolecenstvi

1. Cleny spoledenstvi se stavaji fyzické a pravnické osoby, které nabyly vlastnictvi jednotek v
domg, a to dnem vzniku spolecenstvi nebo dnem nabyti vlastnictvi jednotky.

2. Clenstvi ve spolegenstvi vznika a zanika soucasné s pievodem nebo prechodem vlastnictvi
jednotky. Spoluvlastnici jednotek jsou spolecnymi ¢leny spoleCenstvi.

3. Jména ¢lend spole€enstvi pii jeho vzniku jsou uvedena v pfiloze téchto stanov. Seznam
¢lent je veden a aktualizovan v knize ¢lenti spolecenstvi.

Clanek VIIL
Prava a povinnosti ¢lena spolecenstvi

1. Clen spoledenstvi ma pravo zejména:

a) Ucastnit se veSkeré ¢innosti spolecenstvi,

b) podilet se stanovenym zplisobem na rozhodovani shromazdéni,

¢) volit a byt volen do orgéant spolecenstvi, splituje-li stanovené podminky,

d) predkladat navrhy na zlepSeni ¢innosti spoleCenstvi,

e) obdrzet vyuctovani piispévkil na vydaje spojené se spravou domu a zéloh na tthradu za
sluzby, které byly poskytnuty na cet spolecenstvi,

f) nahliZet do vSech podkladii tykajicich se ¢innosti spolecenstvi a na sviij naklad Zadat o
poftizeni kopie, opisu ¢i vypisu z téchto podklada.

2. Clen spoledenstvi je povinen zejména:

a) dodrzovat stanovy a plnit usneseni organii spolecenstvi,

b) fidit se pii uzivani spolecnych ¢asti domu, pozemku a spolecnych zatizeni domu pravnimi
ptredpisy, rozhodnutimi orgdnil spolecenstvi a pokyny vyrobce ¢i spravce technickych
zafizeni,

¢) neprodlen¢ upozoriiovat vybor nebo predsedu spolecenstvi vlastnikli na zdvady vzniklé na
spolecnych ¢astech domu, jakoz i na jednani jinych osob a na dalsi skutecnosti, které spolecné
¢asti domu poskozuji, a dale podle svych schopnosti a moznosti ptisobit proti takovému
poskozovani, v€etné ¢innosti smétujici k predchazeni skod,



d) hradit stanovené prispévky na vydaje spojené se spravou domu a stanovené piispévky na
opravy, rekonstrukce a modernizace domu, a to pomérné podle velikosti spoluvlastnického
podilu na spole¢nych ¢astech domu, neurcuje-li pisemna dohoda vsech vlastnikti jednotek
jinak,

e) hradit stanovené zalohy na uhradu za sluzby a nedoplatky vyplyvajici z vytactovani,

f) umoznit na predchozi vyzvani vstup do jednotky osobam povétenym kontrolou, provadéni
oprav a Gprav souvisejicich s opravami ostatnich jednotek a domu jako celku,

g) odstranit na sviij naklad zadvady a poskozeni, které na jinych jednotkach nebo spole¢nych
¢astech domu zpiisobil sam vlastnik jednotky nebo ti, ktefi s nim jednotku uzivaji, nebo
najemci ¢i podndjemci a piislusnici jejich domacnosti,

h) zdrzet se jednani, jimZ by zasahoval do prav ostatnich ¢lend spolecenstvi a podstatné
omezoval nebo neumozioval vykon jejich prav,

1) umozZznit instalaci a udrzbu zatizeni pro méteni tepla a vody v jednotce a umoznit odecet
naméfenych hodnot,

J) oznamit bez zbyte¢ného odkladu vyboru nebo predsedovi spolecenstvi vlastnikti nabyti
vlastnictvi jednotky,

k) oznamovat vyboru nebo piedsedovi spolecenstvi vlastnikii zmény v poctu ptislusnikti své
domacnosti, domacnosti ndjemce nebo podndjemce, a to do 30 dnti ode dne, kdy ke zméné
doslo.

3. Upravy, jimiz se zméni vzhled domu, miiZe &len spoleGenstvi provadét jen se souhlasem
viech &lend spolecenstvi. Upravy, jimiZ se méni vnitini usporadani domu a zaroven velikost
spoluvlastnickych podild na spolecnych ¢astech domu, miize ¢len spolecenstvi provadét jen
na zékladé smlouvy o vystavbé uzaviené se vSemi ¢leny spoleCenstvi.

Clanek IX.
Zanik Clenstvi ve spoleCenstvi

Clenstvi ve spoledenstvi zanika:

a) umrtim clena spolecenstvi — fyzické osoby,

b) prevodem nebo piechodem vlastnictvi jednotky,

¢) zénikem Clena spolecenstvi — pravnické osoby,

d) zanikem jednotky, jejimZ vlastnikem je Clen spolecenstvi.

Clanek X.
Uhrada nakladt spojenych se spravou domu a thrada za sluzby

1. Ptispévky a zalohy podle ¢l. VIII. odst. 2 pism. d) a e) plati ¢lenové spolecenstvi
mésicné v ¢astkach a terminech stanovenych shroméazdénim nebo vyborem, a to na tcet
spolecenstvi, pokud shromazdéni nestanovi jinak.

2. O vyuctovani zaloh podle ¢l. VIII. odst. 2 pism. d) rozhoduje shromédzdéni jednou ro¢né.
3. Nevycerpany zustatek na zdlohach na spravu domu, rekonstrukce a modernizace se
s jednotlivymi ¢leny spolecenstvi nevypotadava a prevadi se do nasledujiciho roku, pokud

shromdzdéni nerozhodne jinak.

4. Zalohy na tihradu za sluzby podle ¢l. VIII. odst. 2 pism. ) je vybor nebo povéeieny vlastnik
povinen jednou rocné€ vyuctovat, a to nejpozdéji do 90 dni po skonceni zii¢tovaciho obdobi



stanoveného zvlastnim pravnim predpisem. Vzajemné vypoiradani preplatkti a nedoplatkl se
provede nejpozdeji do 30 dnli po vyuctovani zaloh.

Clanek XI.
Hospodareni spolecenstvi

1. Spolecenstvi spravuje svéiené penézni prostiedky vlastniki jednotek, které skladaji clenové
spoleCenstvi na néklady spojené se spravou spolecnych ¢asti domu a pozemku a zalohove na
uhradu za sluzby.

2. Spolecenstvi miize se souhlasem nadpoloviéni vétSiny vSech ¢lenti spolecenstvi
zajistovanim ¢innosti podle bodu 1 povéfit jinou osobu (spravce).

3. Spolecenstvi vede ucetnictvi podle zvlastnich pravnich predpist.

4. Ptipadny zisk z hospodateni spolecenstvi miize byt rozdélen mezi ¢leny spolecenstvi po
schvdleni ucetni zavérky na zékladé souhlasu vSech ¢leni spolecenstvi. Zisk se rozdéli podle
velikosti spoluvlastnickych podilti ¢lenti spolecenstvi na spole¢nych ¢astech domu a
pozemku. V danovych zalezitostech se postupuje podle zvlastnich pravnich piedpist.

5. Clenové spolecenstvi ru¢i za zavazky spolecenstvi spojené s hospodatenim spoledenstvi v
pom¢éru, ktery odpovida velikosti spoluvlastnickych podilii na spole¢nych ¢astech domu.

Clanek XII.
Zruseni spolecenstvi

1. Spolecenstvi vlastnikl se zruSuje dnem zaniku vlastnického prava ke v§em jednotkdm v
domé.

2. Rozhodnutim vlastniki jednotek 1ze spole€enstvi vlastnikl zrusit, pokud bylo zaloZeno
dobrovoln¢ nebo pokud pocet jednotek nebo pocet vlastnikl jednotek klesl na méné nez pét.
V tomto piipad¢ vlastnici jednotek pfijmou pravidla pro spravu domu a pozemku, piispévky
na spravu a uzivani spole¢nych casti.

3. Pfi zruSeni spole€enstvi vlastniki se neprovadi likvidace. Prava a povinnosti spolecenstvi
vlastnikl pfechazeji dnem zaniku na vlastniky jednotek v poméru stanoveném podle podilu
kazdého vlastnika jednotky na spole¢nych ¢astech.

Upliné znéni Stanov bylo schvileno na schtizi shromddéni SpoleGenstvi viastnikt jednotek
domu Pavlovska 19, 21, 23, Brno, konané dne 28. 11. 2022.



